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Lage:

Das Baugrundstiick befindet sich im Ortsteil Burgkemnitz im Wohngebiet ,Kienbusch”. Es ist von der
bestehenden Wohnbebauung umschlossen und Gber eine Zufahrt von der MittelstraBBe aus erreichbar.

Der Bahnhof Burgkemnitz mit direktem S-Bahn-Anschluss befindet sich in unmittelbarer Nahe, wodurch die
Stadte Halle, Leipzig und Wittenberg schnell erreichbar sind und man in das pulsierende Flair einer Grof3stadt
eintauchen kann.

Burgkemnitz ist ein Ortsteil der Gemeinde Muldestausee mit rund 800 Einwohnern am Rand der Dibener
Heide. Der Groberner See, die Goitzsche und der Muldestausee als Orte fir Naherholung, laden zur
Entspannung ein. Der herrliche Blaue See, als Geheimtipp fur Naturliebhaber, ist auf einem neuen Radweg
schnell zu erreichen.

Die Waldflachen der Dibener Heide sind fuf3laufig nicht mal 100 m entfernt.

Einrichtungen zur Deckung destéglichen Bedarfs sowie des Gemeinbedarfs befindensichindenumliegenden
Orten und sind gut erreichbar. Weiterhin gehdren zum Ort eine Kindertagesstatte, eine Kirche und eine
schone Parkanlage.

Die Entfernungen zu verschiedenen Stadten betragen circa:
Dessau: 30 km, Bitterfeld: 15 km, Halle: 45 km, Leipzig: 55 km, Bad Diiben: 25 km

Grundstiicksdaten:

Gemarkung: Burgkemnitz
Flur: 1

Flurstiicke: 392, 488, 480
GrundstiicksgroBe: 2114 m?

Planungs- und Baurecht:

Das Baugrundstiick ist bautragerfrei und als Mischgebiet ausgewiesen. Art und Mal der baulichen Nutzung
richtet sich nach den Festsetzungen im Bebauungsplan ,,Am Kienbusch - 3. Anderung”. Der Bebauungsplan
ist als PDF aufrufbar.

Der folgende Lageplan verdeutlicht die aktuell nach B-Plan bebaubare Flache, diese ist griin umrandet.

Die private Anliegerstral3e ist aktuell noch nicht vorhanden und durch den Erwerber auf eigene Kosten zu
errichten.

www.gemeinde-muldestausee.de
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ErschlieBung:
Die Versorgungsleitungen liegen im Stralenraum der Mittelstraf3e an.

Die Ausbaubeitrdge sowie die Kosten fiir die Hausanschlisse (Trinkwasser, Abwasser, Elektrizitdt und
Telekommunikation), in der vom jeweiligen Versorgungs- bzw. Leitungstrdger bestimmten Form, trdgt der
Bauherr / die Bauherrin selbst.

Auflagen:

Der Kaufvertrag wird eine Bauverpflichtung nach den Vorgaben des giiltigen Bebauungsplans innerhalb von
5 Jahren ab Eigentumsiibergang beinhalten. Aulerdem wird der Verkauf im unbebauten Zustand untersagt
sowie ein Rickkaufsrecht fir die Gemeinde Muldestausee bei Nichterfiillung der Bauverpflichtung bzw.
Verstof3 gegen das VerauBBerungsverbot geregelt.

Der Kaufpreis ist fallig innerhalb von 14 Tagen nach Zugang des Einschreibens mit Rickschein, welches Sie
durch das Notariat erhalten. Dieses Einschreiben bestatigt das Vorliegen der Falligkeitsvoraussetzungen,
wie zum Beispiel die Eintragung einer Eigentumsvormerkung im Grundbuch zugunsten des Erwerbers.

www.gemeinde-muldestausee.de
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Verkaufsbedingungen:
Startgebot sind 50,00 Euro/m? und somit 105.700,00 €

Alle mit dem Grundstiicksgeschaft im Zusammenhang stehenden Kosten und Gebiihren (z. B. Notarkosten
oder die Grunderwerbssteuer) haben die Erwerber zu tragen. Das Notariat wird von der Gemeinde
Muldestausee ausgewahlt.

Verfahren:

Ab sofort kénnen Sie fir das Grundstiick ein Gebot abgeben. Einen Vordruck sowie die Allgemeinen
Informationen der Gemeinde Muldestausee halten wir auf unserer Internetseite fir Sie bereit. Gebote
unterhalb des oben genannten Startgebotes werden nicht gewertet. Das Auswahlkriterium fir die
Verkaufsentscheidung ist das hochste abgegebene Gebot.

Bitte richten Sie Ihre Bewerbung unter Nutzung des entsprechenden Vordrucks in einem verschlossenen
Umschlag bis zum 29.11.2024 12:00 Uhr an:

Gemeinde Muldestausee

-Baugrundstiick MittelstraBe, Wohngebiet Kienbusch OT Burgkemnitz-
Neuwerk 3

06774 Muldestausee

Eine abschlieBende Entscheidung liber den Grundstiicksverkauf trifft das zusténdige Gremium der Gemeinde
Muldestausee.

Ansprechpartner:

Sollten Sie Fragen haben oder noch weitere Informationen bendtigen, richten Sie diese bitte an
bauamt@gemeinde-muldestausee.de

AuBerdem erreichen Sie uns telefonisch unter 03493/92995-44 oder -60

Weitere Informationen zum Wohnstandort Muldestausee halten wir auf unserer Homepage
www.muldestausee-leben.de fiir Sie bereit.

Hinweise:

Die hier gemachten Angaben dienen nur zur Information. Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt erstellt, fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Angaben kann jedoch keine Haftung iUbernommen werden. Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot dar.

Anderungen sind vorbehalten.

www.gemeinde-muldestausee.de
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Yerfahrensvermerke

Mit Beschiub des Gemeinderates Burgkemnitz vom 12.11.1998 wurde die 3. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 1 beschlossen Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im Amisblatt am Q9 .712. 7538 ...

Burgkemnitz, den.... 2. 1. G4 1ot

Die Gemeindevertretung hat am 12,11.1998 den 1. Entwurf rung des Bebauungsplanes Nr. 1
beschlossen. Die Biirger des Wohnparks sind als betroffene Biirger im Rahmen einer éffentlichen Anhérung 7u
beteiligen sowie ist lhnen die Moglichkeit cinzuriiumen, innerhalb einer angemessen Frist Bedenken und
Anregungen einzubringen. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen TOB's, deren Aufgabenbereiche
durch die Planung beriihrt sind, sind gemab § 13 Satz | Nr. 3,1. uGB cingeholen )

L Es kann keine Gewahr dafir Gbernommen werden,
dafl das dargestellte Gelande frei van unter-
irthschen Leitungen und Bauwerken ist.
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Burgkemnitz, den.. 414/ 1 2LCl

Die Sffenttiche Anhérung / Biirgerbeteiligung 7ur 3. Anderung des Bebauungsplanes - 1. Entwurf - wurde am
9.12.1998 durchgefithrt. Mit Schreiben vom 20.05.1999 wurden dic von der Planung berithrten Triiger
offentlicher Belange gemad § 13 Satz 1 Nr. 3.1. Halbsatz BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

Buirgkemnitz, den. 1G9 dece ] .
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Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen déf Biirger sowic dic Stellungnahmen der
Triger offentlicher Belange am 8.07.1999 mit dem Ergebnis gepriift, daB einc Uberarbeitung des 1. Entwurfs
der 3. Anderung vorzunehmen ist,

beschlossen. Die Biirger des Wohnparks sind als betroffene Biirger im Rahmen einer dffentlichen Anhérung zu
beteiligen scvie ist lhnen die Moglichkeit einzurjumen. inncrhalb einer angemessen Frist Bedenken und
Anregungen cinzubringen. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen TOB's. deren Aufgabenbereiche
durch di¢ Planung beriihrt sind, sind gemiB § 13 Satz i Nr, 3.1, ﬁl:lalb&a{gbgauGB eingeholen
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Burgkemnitz, den.... % 1. &G 200

Die 6ffentliche Anhérung / Biirgerbeteiligung sur . Anderung des Bebauungsplanes - 2. Entwurf - wurde am
21.07.1999 durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 2.08.199% wurden dic von der Planung beriihrten Triger
¢ffentlicher Belange gemab § 13 Satz | Nr. 3.1. Halbsatz BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

Burgkemnitz, den... % 1. & 5. 2000

Der Gemeinderat hat di¢ vorgebrachten Bedenken und Anregur ve lrger sowie die Stellungnahmen der
Triger dffentlicher Belange am 2,12,1999 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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N _ £ N N ) p _ Die 3.Anderung des Bebaungsplan Nr. 1. bestchend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsctzungen

iy = £ vurde am 2.12.1999 vom Gemeinderat beschlossen. Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungspian
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MIT PLANZEICHENERKLARUNG Textliche Festsetzungen o : N

Die Genchmigung der 3. Anderung des Bebauungspian Nr. 1. bestchend aus der Planzeichnung ( Teil A und
dcnatixtl}/hfen Festse}zungen ( Teil B ), wurde mit Verfligung dcr hoheren Verwaltungsbehdrde vom

R — . [ l : ‘ & AT 2.007 .. . Aktenzeichen: 25: ~21102-8r54005/1/92/3.4 ... - mit
] L. Art und MaB der baulichen Nutzung 3. Gestaltungsvorschriften N B -’-f\.f" R 7 :'J - y "f / T /,v}-%*._.& T a ,L =1 | Nebenbestimmungen und Hinweisen - cricilt.
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ALLGEMEINE WOHNGEBIETE Dic Art der Nutzung fiir das gesamic Gebict wird als Wohn- und Mischgebict Die Gestaltungsvorschriften gelten fiir das Bebauungsgebict des . \'/ “']\."* ’J SRR \ S A 2 N Ty :
festgesetzt. Die Grundstiicks(lichen fiir dic Wohnbebauung sollen zwischen 500 und Bebauungsplanes Nr. 1 der Kommune Burgkemnitz.
g 700 m* liegen. Im Mischgebict kénnen Grundstiicke bis zu 2000 m? vergeben werden '
@ MISCHGEBIETE ( Ausnahmen sind zul4sisig ) Allgemcine, fiir das Gesamtgebict geltende Vorschriften sind folgende: 0 2 / 7 ? P
i ' vl o -
Entsprechend § 4 der BauNVO werden dic Baulichkeiten im Allgemeinen Dessau, oLt T YO
e ) Wohngebiet festgelegt. Nicht zugelassen werden: 3.1 Einfricdungen z;e.?’ &/ ”95)0’ asidium
T STRASSENVERKEHRSFLACHEN
] - die der Versorgung diencnden Liden. Schank- und Speisewirtschaften sowie - Einfriedungen von Wohngrundstiicken und Gewerbegrundstiicken sind an den Mi : : ) L o
nichistérende Handwerksbetricbe ( § 4 Abs. 2 Pkt. 2) Grundstiicksgrenzen zugelassen A.Zt.Vcrﬁxgung der lfiheren Verwaltungsbet‘irrd:cw ml‘:cst*itngt """ MdICNCW’&u}CII den
. . ) P _ ;
II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE - Anlagen fir kulturclle,, soziale und sportlichc Zwecke : - Die Einfricdungen sind sind an den Strafien nicht aus Maschendraht herzustellen ginweisenflirgzhmeifinb?;:sl:::tuau%ZnGemcmdemlcs ) eriultt und die
) - Betricbe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetricbe - Die Hohe der Einfriedung betrdgl im WA- und MI- Gebiet max. 1,20 m
0.4;086 GRUNDFLACHENZAHL und Tankstellen ‘
Entsprechen § 6 BauNVO werden dic Baulichkeiten fiirr Mischgebicte 3.2. Garagen
. festgclegt. Nicht zugelassen werden: ‘ B - - ' e
@ GESCHOSSFLACHENZAHL - Auf gemeinsamer Grenze errichtete Garagen sind in Dachform und Farbgebung IBKEMIILZ, Bl el Dchurgcrmclstc """""""""""""""""
- Vergniigungsstitten im Sinnc des § 4a Abs. 3, Nr. 2 der BauNVO einheitlich zu gestalten.
TRB.5 HOHE D ER BAULICHEN ANLAGEN UBER OK GEL AND E ] ‘ - Garagendicher sind als Sattel- oder Walmdiicher auszufithren Die Erteilun ; A I :
. ’ . . . g der Genchmigung der 3. Anderung des Bebauungsplanes sowic die Stelle, bei der der Plan auf
TR8.0 (E}lcl:)slp::sl?::]ai? ”f B?u:}JV? worden folgende Obergrenzen entsprechend des Dauer wihrend der Dienststunden von jpdegmann cingeschen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
‘ € ers festgelegt: 33, Nebenanlagen chalten ist, sind am AT AL AP0 . duch  Versffentlichung im  Amisblatt  der
: - Verwaltungsgemeinschaft, dem "Schmerzbachblatichen”. bekannt gemacht worden. In der Bekannmachung ist
N -
0 OFFENE BAUWEISE 1. Begrenzung der Vollgeschossc auf 1] ) . o _ ‘ _ auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mingeln der
Im aligemcinen: Wohngebiet ( WA ) sind Einzel-, Doppel- und - Genehmigungspflichtige Nebengebiude nach § 14 BauNVO sind den Wohngebiuden Abwagung sowic auf die Rechtsfolgen ( § 215, Abs.? BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von
Reihenhiiuser  zulissig. oder Garagen hinsichtlich Dachform und Auvfcngestaltung anzupassen Entschﬂdnfuwnsp?‘zh?n (§§ 44,2 469‘#5';' 1 Sats” ' 9 Ban B? hingewicsen worden. Dic Satzung. ist
. “ . B - t', . . ¥ _ : - i
) /_/Q NUR EINZEL - UND REIHENHAUSER ZULASSIG 2. Als maximale Trauthéhcn werden im Allgemeinen Wohngebict 6,50 m an o LAl AL i Kﬁ@?&j}gﬁ
ST und im Mischgebict 8,00 nr festgclegt (Mah iiber OK Verkehrsflidche) ' 3.4. Sockelhshe f ‘i ; e
N
) . . ‘ {
f £D : NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG 3. Als Grunditichenzahl ( GRZ ) werden festgelegt: - Als Sockelhohe, gemessen von der Straienoberkante bis Oberkante fertigen L
- im Allgmcinem Wohngebict { WA ) 0.4 Fuflboden an der hochsten Stelle im ErdgeschoB sind max. 1,50 m einzuhalten k'n’g‘\‘ :
- im Mischgebiet ( M1 ) 0.6 ' N - 05 07 7004 o,
BAUGRENZE - - Dabei mub aber gewshrleistet werden, da dic tatsichlich sichtbare Sockelhohe | Burgkemnitz, den...%.2.5..2 LAeed p
—_ 4, Als GeschoBflichenzahl (GFZ ) werden festgelegt: ( nach Geliinderegulierung ) Oberkante aufgefiillten Gelindes bis Oberkante fertigen o R -
- it Allgmeinen Wohngebict { WA ) 0.3 : FuBboden an der hochsten Stelle im ErdgeschoB nicht 1,00 m iiberschreitet : — - - -
- im Mischgebiet ( M1 ) 1,2 ‘ ‘ ) '
o0 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Priiambel
3.5. Dachform
. _ . Aufgrund des § 6 Abs. | der Gemeindcordnung vom 5. Oktober 1993 und des §13 . g i @ .
‘ GRENZEN DES RAUMLICHEN GESTALLTUNGSBEREICHES . _ ] o - Die Dachncigung betrigt 20° bis 48° des BauGB und unter Anwendung des § 233, Abs. | BauGB in der Neufassung PLANUNGSGEMEINSCI‘{AP[ E. KLUGE / 8. SCHMIDT
— - - 2._Uberbaubare und wicht iberbaubare Grundstiicksfliichen _ _ vom 27. August 1997 ( BGBL. 1 §. 2141 ) getindert durch Artikel 4 des Gesetzes 06773 GRAFENHAINICHEN, FRIEDRICH-EBERT-STR. 7
DES BEBAUUNGSPLANES (GENEHMIGTER PLAN] Die iiberbanbaren Grundstiicksflichen sind durch dic & Cstsesert D - Dachgauben sind zuléssig vom 15.12.1997 ( BGBL. 1 S. 2902 ) unter Beriicksichtigung der Anderung durch
1€ iberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch dic Baugrenzen festgesetzt. Diese Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.1997 ( BGBL I S. 3108 ) beschlicht der T ¥ “TFRFE
Baungrenzen richien sich nach der neu zu errichtenden Ortsdurchfahrtsstrabe, den Gemeinderat der Gemeinde Burgkemnitz die 3. Anderung des I)Bebuaungsplancs GEMEINDE BURGKEMNITZ / LANDKREIS BITTERFELD
ortlichen AnbindestraBen, der nérdlichen Fernverkehrsgestaltung sowie dem Nr.l bestchend aus der Planzeichnung. :

chemaligen GUS-Bahngleisdamm.

Die im Bebauungsplan angegebenen Restilichen ( nicht iiberbaubare BEBAUUNGSPLAN NR - - 3. ANDERUN G OR/ G/A/4 £

S GRENZEN DES ANDERUNGSBEREICHES |
Grundstiicksflschen ) werden zur Gestaltung von Grilnbercichen verwendet. In diesen ‘ MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUUNG

Griinbereichen sind nur erforderliche Zufahrten zu den Grundstiicksparzellen moglich. -
. GRAFENHAINICHEN, DEN

22.09.1992 14.05.1993 232 1wR 1.07.1999 18.11.1999
( 1. Anderung ) { 2. Anderung ) { 3. Anderung ) ( 3. Anderung ) { 3. Anderung )




